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AKTIVISTA JA SUJUVAA ELAMAA OTSOLASSA

Asunto Oy Joensuun Dosentti on valmistunut Joensuun

Yliopistokampuksen viereen, monipuoliseen Otsolan
kaupunginosaan ldhelle Joensuun keskustaa. Talo
muodostaa yhteisen pihapiirin omalla tontilla jo val-
miin Joensuun Maisterin ja huhtikuussa 2022 valmistu-
neen Professorin kanssa.

Viisikerroksinen hissillinen kerrostalo tarjoaa hyvin suunni-
teltuja, 22-34 m? kokoisia yksidita ja kaksioita kompaktiin ja
esteettdmaan asumiseen. Jokaisessa asunnossa on huoneis-
ton levyinen lasitettu parveke lisddmdssd asumismukavuutta.

Otsolan kaupunginosassa pienet asunnot ovat kysyttyjd ja
kohde sailyttdd arvonsa myds hyvien kulkuyhteyksien, toimi-
van julkisen liikenteen sekd kampuksen Idheisen sijaintinsa
ansiosta. Asunnot sopivat mainiosti esimerkiksi ensiasunnon
ostajalle, opiskelijalle tai muutoin helposta arjesta nautti-
valle idstd rijppumatta. Energiatehokkuusluokaltaan asun-
not ovat B,gg.

Asunto Oy Joensuun Dosentti | Rakennusliike Soimu Oy






oo

e e

: Gen 4 .
g g e i vnn.{.-.l..q....r...__...r.. ....b :
R TSR X
”... LN w.‘....__.. i _n. m__..._.._-.... ...."ﬁt...ru...rli..
W P i o FAE R
: f ' . T Tl s
ay.._“

l-r}‘*i”ﬂrﬁi‘..fﬁ.
)




i“:‘"“q"q

q

,:"}E 11

bk

ok ;::"--:'1_¢ |..-\.:.-\.:_._--......,.,,U\.¢
DOSENTTI"?

Iti-Suomen
yliopisto Q

WirkeTysuimsia Vigsikis q

3

o i) ' Wstivypdergrisio

KAYTANNONLAHEISTA
ARKEA AITIOPAIKALLA

Dosentti sijaitsee erinomaisella alueella, viihtyisdssa Otsolan kaupun-
ginosassa. Sijaintinsa ansiosta arki Dosentissa on helppoa ja vaivatonta.
Kaikki tarkeimmat palvelut kuten ruokakaupat, kahvilat ja ravintolat
sijaitsevat alle kilometrin sdteelld. My&s ulkoilu- ja urheilumahdollisuu-
det ovat Dosentin Idhistdlla loistavat, kdvelymatkan padsta 10ytyvat
Mehtimaen ulkoilu- ja urheilumahdollisuudet sekd Vesikon uimahalli
aktiiviseen eldmaan.

Palveluiden &drelle padset helposti haluamallasi tavalla, arjen matkat

taittuvat mukavasti niin kévellen, pyoralld, ajoneuvolla kuin julkisen
likenteen avulla.

®  Torija keskustan muut palvelut I8ytyvat kilometrin

w sdteeltd. Asuinalueen ldhelld on my&s Itd-Suomen

yliopiston kampusalue, jonne kulkeminen taittuu
alikulkukaytavan kautta.

Q Lahi- ja kaukoliikenteen bussipysakit

s sijaitsevat ldhelld. Rautatieasemalle on matkaa 1,8 km.

®  Mehtimden monipuolinen urheilupuisto
éb ja Vesikon uimahalli ovat alle kilometrin padssa.



HALLINNANJAKOSOPIMUS

Joensuun kaupungin 6. kaupunginosan korttelin 140 tontti 9,
kiinteistétunnus 167-6-140-9. Kiinteistd sijaitsee osoitteessa
Opiskelijankatu 3, 80130 Joensuu.

Oman tontin pinta-ala on 6782 m? ja se on jaettu kolmeen osaan
hallinnanjakosopimuksella. Alueet on nimetty kirjaimilla A, B ja C.

Kullekin hallinta-alueelle rakennetaan uudisrakennuksena asuinker-
rostalo. Rakennusty6t toteutetaan kolmessa vaiheessa, ensimmdi-

send on toteutettu Maisterin alue. Vaiheistuksesta johtuen kustan-
nusten jako tdman sopimuksen mukaisesti on kdytdssa vaiheittain.

K&ytto- ja hallintaoikeudet:
Alue A (punainen) on Asunto Oy Joensuun Maisterin rakennuspaikka
ja sen pinta-ala on 1932 m?

Alue B (sininen) on Asunto Oy Joensuun Professorin rakennuspaikka
ja sen pinta-ala on 1927 m?

Alue C (vihred) on Asunto Oy Joensuun Dosentin rakennuspaikka
ja sen pinta-ala on 2923 m?

Kukin osapuoli omistaa kiinteistdstd madritellyn maardosan.

Hallinnanjakosopimuksen tarkoituksena on jakaa kiinteistdn yhteis-
omistussuhde siten, ettd madritellddn sopijapuolten madardosan
kdytto- ja hallintaoikeus. Sopimus maarittdd myds sopijapuolten
vastuut kiinteistdn huollosta, kunnossapidosta ja kustannusjaoista.

Koko kiinteistén rakennusoikeus on 7700 k-m?2. Rakennusoikeus
jakaantuu sopijapuolten hallitsemien alueiden kesken seuraavasti:
Maisteri: Rakennusoikeuden mdara 2128 k-m?

Professori: Rakennusoikeuden mdéara 2393 k-m?2

Dosentti: Rakennusoikeuden médara 3179 k-m?

Kukin osapuoli sitoutuu toteuttamaan rakennushankkeensa siten,
ettd siitd aiheutuu mahdollisimman vahdn haittaa toiselle osapuolelle.

Autopaikkoja on tontilla 70 kpl ja kiinteistdn 167-6-145-1 puolella
rasitteen perusteella 7 autopaikkaa eli yhteensd 77 paikkaa.

Autopaikat jakaantuvat yhtidittdin seuraavasti:

Maisteri: Tontilla 14 avopaikkaa + kiinteiston 167-6-145-1 alueella
sijaitsevat 7 paikkaa eli yhteensd 21 paikkaa

Professori: Tontilla 24 avopaikkaa.

Dosentti: Tontilla 29 avopaikkaa + tontilla 3 katospaikkaa
eliyht. 32 paikkaa.

Vdestonsuojafirtaimistovarastot

Maisterin kellarissa on 2 vdestonsuojaa (VS 1ja VS 2), jotka toimivat
Maisterin, Professorin ja Dosentin vdestonsuojina. Dosentin
vaestdnsuojatilat sijaitsevat vdestonsuojassa VS 2.

Maisterin irtaimistovarastot 51 kpl sijaitsevat vaestdnsuojissa seka
sen lisdksi kellarissa vaestdnsuojien ulkopuolella 9 kpl. Maisterin
kellarikerroksessa sijaitsee Professorin irtaimistovarastoja 56 kpl.
Dosentin kellarikerroksessa sijaitsee irtaimistovarastoja 100 kpl.
Liséksi Dosentin kellarikerrokseen tulee 15 kpl Professorin irtaimis-
tovarastoja.

Polkupydrien korjaustila, ulkoiluvilinevarasto
ja pyorakatokset

Maisterin kellarikerroksessa sijaitsee kaikkien kolmen yhtién
yhteiskdytdssd oleva polkupydrien korjaustila.

Kaikille kolmelle yhti6lle yhteinen ulkoiluvdlinevarasto
sijaitsee Dosentin hallinnoimalla alueella.

As. Oy:iden polkupydrdpaikat sijaitsevat asemapiirustusten
mukaisilla paikoilla. Polkupydrapaikkoja on kiinteistolld oltava
asemakaavan mukaan 231 kpl.

Maisterilla on polkupy&rdpaikkoja 60 kpl.
Professorilla on polkupydrapaikkoja 71 kpl.
Dosentilla on polkupy&rdpaikkoja 100 kpl.

Jatehuolto

Jétehuolto on kaikille yhteinen. Jétehuollot sijaitsevat Maisterin
hallinta-alueella. Yhtididen jatehuoltoa varten on asemapiirroksen
mukaan alueella A jétteen syvakerdyssdilict poltettavalle jatteelle,
paperi- ja kartonkijdtteelle sekd biojdtteelle, metallille ja lasille.

Kiinnitykset ja pantit

Kukin osapuoli on yksin vastuussa omaan kiinteistdomistukseensa
mahdollisesti vahvistetuista tai vahvistettavista velkakiinnityksistd,
rasituksista, oikeuksista tai rasitteista.

Vakuutukset

Kukin madrdosan omistaja on velvollinen ottamaan tarpeelliset
vakuutukset, jotka kattavat my6s vastuulleen kuuluvien alueiden
rakenteet, varusteet, laitteet yms.

Hallinnanjakosopimus on kirjattu parhaalle etusijalle Maanmittaus-
laitoksen lainhuuto- ja kiinnitysrekisteriin yhteisesta hakemuksesta,
joten se tulee sitomaan myd&s tontin madraosien mahdollisia uusia
omistajia.
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Maisteri: alue A punainen
Professori: alue B sininen
Dosentti: alue C vihrea



AUTOPAIKAT

1. KERROKSEN
LATTIAPINTA

1. KERROKSEN
LATTIAPINTA

Maisteri: alue A punainen
Professori: alue B sininen
Dosentti: alue C vihrea
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JULKISIVUT

10.

Julkisivu lounaaseen

Julkisivu kaakkoon Julkisivu luoteeseen

Asunto Oy Joensuun Dosentti | Rakennusliike Soimu Oy
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HUONEISTOT

KERROS 1 KERROS 2 KERROS 3
tyyppi m?2 tyyppi m?2 tyyppi m?

col 2k 260 C21 2k 260 C41 2hk 260
C 02 . 1H+aik0vi+kf . 22,0 C 22 . 1H+aikovf+kf . 22,0 C 42 . 1H+aikovf+l€t . 22,0
C 03 . 1H+aikov}+kf . 22,0 @ 23 . 1H+aikovf+kf .22,0 C 43 . 1H+aikov}+kf . 22,0
@ 04 . 1H+aikovf+kf . 22,0 C 24 . 1H+aikovf+kf .22,0 C 44 . 1h'+aikovri+krt . 22,0
C 05 . 1H+aikovﬁ+l€t . 22,0 C 25 . 1H+aikovf+kf . 24,0 @ 45 . 1H+aikov}+kf . 24,0
C 06 . 1H+aikovf+kf . 22,0 C 26 . 1H+aikovi+kf . 24,0 @ 46 . 1H+aikov}+kf . 24,0
C 07 . 1H+aikovﬁ+kf . 22,0 C 27 . 1H+aikovf+kf .22,0 C 47 . 1H+aikov}+kf . 22,0
CO08 Thealkoviskt 22,0 C28 1Thealkoviskt 22,0 C48 Theakoviskt 22,0
C 09 . 1H+aikovﬁ+kf . 22,0 C 29 . 1H+aikovf+kf .22,0 C 49 . 1H+aikovk+kf . 22,0
C10 2k 340 C30 2k 340 C50 2hak 340
C11 2hek 34,0 C31 2hek 1340 C51 2hek 1340
@ 12 . 1hr+aik0vri+k7t . 22,0 C 32 . 1H+aikovi+kf .227,0 C 52 . 1hr+aikovri+krt . 22,0
C 'I3 . 1H+aikovi+kf . 22,0 C 33 . 1H+aikovi+kf .227,0 C 53 . 1H+aikovf+l€t . 22,0
C 14 . 1H+aikovi+kf . 22,0 C 34 . 1H+aikovi+kf .227,0 C 54 . 1H+aikov}+kf . 22,0
C15 Thealkoviekt 22,0 C35 ihealkovickt 24,0 C55 1hsalkoviskt 24,0
C16 1healkoviskt 22,0 C36 ihealkoviekt 24,0 C56 1healkoviskt 24,0
C 'I7 . 1H+aik0vi+kf . 22,0 C 37 . 1H+aikovf+kf .227,0 C 57 . 1H+aikovf+l€t . 22,0
C 18 . 1H+aikovﬁ+kf . 22,0 C 38 . 1H+aikovf+kf .22,0 C 58 . 1H+aikov}+kf . 22,0
C 19 . 1H+aikovf+kf . 22,0 C 39 . 1H+aikovf+kf .22,0 C 59 . 1h'+aikovri+krt . 22,0
C20 2k 260 C40 2wk 260 C60 2mk 260

KERROS 4 KERROS 5

tyyppi m?2 tyyppi m?2

cel ok 260 c8l ok 260

C 62 . 1H+aikovi+kf . 22,0 C 82 . 1H+aikovi+kf . 22,0

@ 63 . 1H+aikovi+kf . 22,0 C 83 . 1H+aikovi+kf . 22,0

C 64 . 1H+aikovi+kf . 22,0 C 84 . 1H+aik0vi+kf . 22,0

C 65 . 1H+aikovﬁ+l€t . 24,0 @ 85 . 1H+aikovi+kf . 24,0

C 66 . 1H+aikovf+kf . 24,0 C 86 . 1H+aikovi+kf . 24,0

@ 67 . 1H+aikovﬁ+l€t . 22,0 C 87 . 1H+aikovi+kf . 22,0

C 68 . 1H+aikovf+kf . 22,0 C 88 . 1H+aikovi+kf . 22,0

C 69 . 1H+aikovﬁ+l€t . 22,0 C 89 . 1H+aikovi+kf . 22,0

C70 2hek 340 Co0 2hek 340

C71 2hek 34,0 Cot 2hek 34,0

C72 Thealkoviskt 22,0 C92 1Thealkoviskt 22,0

C 73 . 1H+aikovﬁ+kf . 22,0 C 93 . 1H+aikovf+kf . 22,0

C 74 . 1hr+aikovri+k7t . 22,0 C 94 . 1H+aikovi+kf . 22,0

C 75 . 1H+aikovﬁ+kf . 24,0 C 95 . 1H+aikovf+kf . 24,0

C 76 . 1H+aikovi+kf . 24,0 C 96 . 1H+aikovi+kf . 24,0

C 77 . 1H+aikovi+kf . 22,0 C 97 . 1H+aikovi+kf . 22,0

C78 1hsalkoviskt 22,0 C98 ihealkoviekt 22,0

C 79 . 1H+aikovi+kf . 22,0 C 99 . 1H+aik0vi+kf . 22,0

C80 2k 260 Cil00 2k 260



HUONEISTOJEN POHJAKUVAT 1:100
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HUONEISTOJEN POHJAKUVAT 1:100
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HUONEISTOJEN POHJAKUVAT 1:100
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PARVEKE
18 m

A
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KERROS 1

C15
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C16
22 m?
Th + alk + kt

c17
22 m?
Th + alk + kt

c18
22 m?
Th + alk + kt

c19
22 m?
Th +alk + kt

c20
26 m?
2h + kt

C1
26 m?
2h + kt

c2
22 m?
Th + alk + kt

c3
22 m?
Th +alk + kt

C4
22 m?
Th +alk + kt

C5
22 m?
Th + alk + kt



C 35, 55, 75, 95
24 m?
Th +alk + kt

C 34, 54,74,94
22 m?
Th +alk + kt

C33,53,73,93
22 m?
Th +alk + kt

C 32,52,72,92
22 m?
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C31,51,71,91
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C 30, 50, 70, 90
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C 29, 49, 69, 89
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C 36, 56, 76, 96
24 m?
Th +alk + kt

C37,57,77,97
22 m?
Th +alk + kt

C 38, 58, 78, 98
22 m?
Th +alk + kt

C 39, 59, 79, 99
22 m?
Th +alk + kt

C 40, 60, 80, 100
26 m?
2h + keittio

C 21,41, 61,81
26 m?
2h + keitti

C 22,42,62,82
22 m?
Th +alk + kt

C 23,43,63,83
22 m?
Th +alk + kt

C 24, 44, 64, 84
22 m?
1h +alk + kt

C 25, 45, 65, 85
24 m?
Th +alk + kt



Sawnpaiso

KELLARIKERROS

KERHOTILA

Ovako = 2300 mm

Ovautkoh

Sawnpeiso

Oviukko b= 2300 mm

Varaus minkaidle

Sawnpeiso

Sawnpaiso

Sawnpaiso

Sawnpaiso

Sawnpaiso Sawngaisio
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RAKENNUSTAPASELOSTUS

Asunto-osakeyhtio

Asunto Oy Joensuun Dosentti sijaitsee Otsolassa omalla tontilla 6 782 m?,
mika on jaettu hallinnanjakosopimuksella Asunto Oy Joensuun Maisterin
ja Asunto Oy Joensuun Professorin kanssa. Kiinteist&tunnus 167-6-140-9.
Dosentin hallinta-alueen pinta-ala on 2 923 m2.

Asunto Oy Joensuun Dosentin hallinta-alueelle rakennetaan hissillinen,
viisikerroksinen ja kellarillinen kerrostalo, jossa on osakkeina myytdvand
100 asuinhuoneistoa ja 32 autopaikkaa. Autopaikat on varustettu
l[ammityspistorasioin.

Kellarikerroksessa on talovarasto, siivouskomero, lastenvaunuvarasto,
tekniset tilat, irtaimistovarastoja Dosentille ja Professorille, sekd kerho-
tilaa. Kerroksissa 1, 2, 3, 4 ja 5 on asuntojen lisdksi pienet tekniset tilat.
Polkupy®rien korjaustila sijaitsee naapurikiinteistdssa alueella A Asunto Oy
Joensuun Maisterin kellaritiloissa. Piha-alueella on pydrakatokset, joissa
on sdilytystilaa 100 polkupyérélle. Urheiluvdlinevarasto sijaitsee pihalla
alueella C olevassa piharakennuksessa.

Kaikissa asunnoissa on lasitettu parveke. Parvekelasitus ei ole vesitiivis,
koska parvekelasien valissg, sekd rungon ja parvekelasin valissd on oltava
rako huurtumisen vahentdmiseksi. Parveke ei ole huone ja se on kylmd tila.

Rakenteet ja julkisivut seka ulkotilat

Ulkoseind padosin poltettua punaista tiiltd ja osalla seindd varillista
rakennuslevya. Parvekkeiden tausta- ja valiseinat varillistd rakennuslevya.
Perustukset ja runko terdsbetonia rakennepiirustusten mukaan. Kantavat
vdliseinat ja vdlipohjat terdsbetonia. Asuinrakennuksen vesikaton pintara-
kenne kaksinkertaista kumibitumikermid. Katolta sisdpuolinen vedenpoisto,
kattokaivoissa lammitysvastukset. Parvekkeet ovat terdsbetonirakenteisia
ja kaiteet alumiini- ja lasirakenteisia.

Asuntojen sisdiset kevyet vdliseindt ovat kipsilevyseinid, joissa padosin
ddnieristysvillaa. Pesuhuoneiden seindt ovat kivirakenteisia.

Piha-alueet nurmi-, asfaltti- tai laattapintaisia asemapiirroksen mukaan.
Istutukset, jatekerdys, oleskelu- ja leikkialueen varusteet asemapiirroksen
mukaan.

Ikkunat ja ovet

Asuntojen ikkunat ovat tehdasvalmisteisia sisddn aukeavia, kaksipuitteisia,
kolmilasisia MSE- AL ikkunoita (U-arvo = 1), ulkopuite ja karmin uloin osa
alumiiniprofiilia, vari tummanharmaa, puuosat ovat peittomaalattuja, vari
valkoinen.

Asuntojen porrashuoneovet ovat El 30 paloluokan ja dB 30 ddnieristys-
luokan yksilehtisia kerrostaso-ovia, kynnys 20 mm, ovet varustettuina
postiluukulla. Parvekkeiden ovet ovat lasiaukollisia saranallisia parvekeovia
pohjakuvien mukaan. Padsisaankayntiovet ovat lasiaukollisia alumiinipro-
fiiliovia. Sisdovet ovat huullettuja laakaovia tai laakaliukuovia pohjakuvien
mukaan, valmistajan vakio. Padsisadnkayntiovi varustetaan ovipuhelin-
jarjestelmalld.

Asuntojen pintakdsittely, kalusteet ja varusteet

Kalusteet ja varusteet

Kalusteet ovat tehdasvalmisteisia vakiokalusteita.

Keittio: maalattuja MDF tai melamiinipintaisia laakaovia.
Altaat: tasoon upotettavia. Tasot: laminaattitasot.

Vilitila: laatta. Vetimet: metallivetimet.

ET/MH komerot: laakaovi, valkoinen

KPH: allas/allaskaappi (allaskaapin ovet maalattuja valkoisia),
peilikaappi ja valaisin.

Valkoiset saniteettikalusteet, koukustot, wc-paperiteline,
pistorasiat, tilavaraus pyykinpesukoneelle.

Yleistd

Kalusteiden takana olevat seindt pohjamaalataan.

Kiintokalusteiden alle ei asenneta lattiapinnoitetta, lattiapinnoitteet
asennetaan kiintokalusteiden asennuksen jdlkeen. Jalkalistat kuivissa
tiloissa lattian sdvyyn kuullotettu mantylista. Alakatot tehddan 1:50
tySpohjapiirustusten mukaan.

Koneet
Lattialiesi 50 cm uunilla ja keraamisella keittotasolla/4-keitoaluetta,

Sahko

Valaisimet asuntotuotantoon soveltuvia vakiovalaisimia valaisinluettelon
mukaisesti. Huoneistokohtainen sahkdn mittaus. Ulko-oven avaus toimii
ovipuhelimella. Sahkdinen palovaroitin.

Talotekniikka

Lammitysjdrjestelmd on kaukoldmp&dn kytketty patterildmmitys.
Pesuhuoneessa mukavuuslattialdmmitys sahkdlld. Asunnoissa on
huoneistokohtainen vedenmittaus seka huoneistokohtainen
koneellinen tulo- ja poistoilma lammén talteenotolla.

Laite sijoitetaan pesuhuoneeseen pesukonevarauksen yldpuolelle.

Tietoliikenne ja atk-verkko
ATK- ja antennirasiat olo- ja makuuhuoneissa.
Asunnoissa on hoitovastikkeeseen sisdltyva 25 Mbit/s nettiliittyma.

Hissi
Hissi on madraysten mukainen asuintalohissi, jossa sivulle avautuvat
automaattiovet ja korin varusteina peili ja kaide.

Jatehuolto

Yhtion jatehuoltoa varten on asemapiirroksen mukaan alueella A jétteen
syvakerdyssailidt poltettavalle jétteelle, paperi- ja kartonkijatteelle sekd
biojétteelle, metallille ja lasille. Jatekerdyspaikka on yhteinen ja palvelee
alueille A, B ja C rakennettavia rakennuksia. Kadyttokustannukset jaetaan
hallinnanjakosopimuksen mukaan.

Huom!

Ostaja voi halutessaan esittad tdsta sisalldstd poikkeavia omia toivomuk-
sia ostamaansa asuntoon. Niistd annamme kirjallisen, hinnan siséltavan
muutosty&tarjouksen. Rakentaja piddttad itsellddn oikeuden perustelluista
syistd vaihtaa edelld mainittuja materiaaleja ja/tai rakenteita toisiin vastaa-
viin materiaaleihin ja/tai rakenteisiin. Oikeus viranomaisten

vaatimiin muutoksiin pidatetdan.
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